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宝塚市公共施設（建物施設）保有量最適化方針の取組状況 

令和５年（２０２３年）７月時点 

企画経営部 施設マネジメント課 

 

１ 宝塚市公共施設（建物施設）保有量最適化方針について 

（1）目的 

平成 28 年（2016 年）7 月に策定（令和 4 年（2022 年）6 月改訂）した宝塚市公共施設等総合管理計画では、本市が保有する建築物の床面積を令和 17

年度（2035 年度）までに 6.2%削減する目標を掲げています。この目標を実現するため、建築物の現状と課題を踏まえ、具体的な施設の方向性を示した宝塚

市公共施設（建物施設）保有量最適化方針（以下「最適化方針」という。）を令和元年（2019 年）7 月に策定しました。 

 

（2）取組期間 

取組期間は、令和元年度（2019 年度）から令和 17 年度（2035 年度）までの 17 年間とし、取組を着実に進めるため、取組が完了するまでの期間を前期

（令和元年度（2019 年度）から令和９年度（２０２７年度）までの 9 年間）と後期（令和１０年度（２０２８年度）から令和１７年度（２０３５年度）までの 8 年間）に分

けています。 

 

（3）目標 

 市有建築物の保有量削減 床面積 44,529 ㎡ 

※令和元年度（2019 年度）5 月時点で設定した市有建築物の保有量の合計 ６６７，４２０.97 ㎡ 

 

（4）取組対象施設 

 67 施設 （前期 37 施設、後期 30 施設） 

※最適化方針策定時の全施設数 296 施設のうち、施設（機能・建物）の評価等により抽出 
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2 取組状況 

（1）対象期間 

令和元年（2019 年）7 月から令和 5 年（2023 年）7 月までの 4 年間 

 

（2）取組完了施設 

６施設 

 ※取組完了施設は、最適化方針で掲げる最適化の方向性を満たしたものとする。 

 

令和元年度（2019 年度） 令和 3 年度（2021 年度） 

施設名 削減・転用床面積（㎡） 掲載箇所 施設名 削減・転用床面積（㎡） 掲載箇所 

小林よりあいひろば 削減 657.64 3-（4）-① 良元幼稚園 削減 630.25 3-（1）-① 

つつじが丘自治会館 削減 48.60 3-（8）-㉒ 旧小浜工房館 転用 457.82 3-（3）-② 

- - - - 野上住宅 削減 1,062.66 3-（5）-② 

- - - - 光ヶ丘自治会館 削減 182.40 3-（8）-㉑ 

 

（3）削減床面積 

3,479.24 ㎡ （最適化方針の目標削減床面積 44,529 ㎡に対して 7.8%） 

※上記（２）の取組完了施設の削減床面積の合計 2,581.55 ㎡（転用床面積は含まない）に、取組完了施設ではないが一部又は全ての建物を解体し

た施設 897.69 ㎡（旧中山桜台幼稚園 345.5 ㎡、中ヶ谷住宅 552.19 ㎡）を加えた床面積。 
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３ 各施設の取組状況と今後の取組 

（1）学校教育施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 良元幼稚園 廃止 解体 
売却 or

貸付 
削減 630.25 

・令和２年度（２０２０年度）末に閉園。 

・園舎等を譲渡し、私立認可保育所分

園（宝塚さくらんぼ保育園分園）を令

和４年（２０２２年）４月１日より開園。 

＜取組完了＞ 

② 中山五月台幼稚園 廃止 解体 

有効活

用の検

討 

削減 621.95 

・令和２年度（２０２０年度）末に閉園

後、中山五月台小学校と一体で管理

を行っていたが、令和４年度（２０２２

年度）からは中山台小学校と一体で

管理を行っている。 

跡地の利活用について検討中。 

・建物を含む跡地利用について

は、立地状況から公益性の高い

土地利用を検討する。 

③ 長尾南幼稚園 廃止 解体 

売却 or

貸付 or

転用 

削減 879.60 

・令和４年度（２０２２年度）末に閉園

し、小学校の一部として管理してい

る。 

・長尾南小学校敷地内における歩車

分離の課題解決も含め、跡地の利活

用について検討中。 

・市立長尾南小学校敷地内の歩

車分離の課題解決も含め、跡地

の利活用について検討する。 

④ 幼稚園（１園） － － － 削減 
797.81 

（平均施設床面積） 

・市立小浜幼稚園を令和５年度（２０２

３年度）末に閉園予定。 

・市立小浜幼稚園は閉園後、市立

小浜小学校の一部として管理す

る。 

⑤ 幼稚園（１園） － － － 削減 
797.81 

（平均施設床面積） 

・市立西山幼稚園を令和５年度（２０２

３年度）末に閉園予定。 

・市立西山幼稚園は閉園後、市立

西山小学校敷地の一部とし、屋

内運動場の建替用地として検討

する。 

⑥ 旧売布幼稚園 廃止 解体 
公共利

用 
削減 413.33 

・スポーツクラブ２１売布との確認書

に基づき、令和６年度（２０２４年度）

末まで目的外使用を許可している。 

・スポーツクラブ２１売布との確

認書に基づき、令和 6 年度（２０

２４年度）末まで目的外使用を行

い、許可期限経過後、解体する。 
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⑦ 旧中山桜台幼稚園 
廃止

済 
解体 

売却 or

貸付 
削減 345.50 

・令和元年度（２０１９年度）に建物解

体。敷地を育成会事業用途に転用。 

・令和３年（２０２１年）７月に地域児童

育成会専用棟（令和９年度（２０２７年

度）までのリース）を建築し、運用を開

始している。 

・地域児童育成会専用棟のリー

ス期間である令和９年度（２０２

７年度）まで、育成会事業用途と

して敷地を使用する。 

⑧ 中山五月台小学校 廃止 

解体

or

転用 

有効活

用の検

討 

削減 7,183.71 

・令和３年度末学校閉校後、スポーツ

クラブ２１中山五月台及び中山五月台

６丁目自治会との確認書に基づき、

体育館及びグラウンドの使用を令和

５年度末まで許可している。 

・建物を含む跡地利用について

は、立地状況から公益性の高い

土地利用を検討する。 

⑨ 小学校（１校） － － － 削減 
6,083.89 

（小規模校平均施設床面積） 
＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 
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（２）社会教育関連施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 
宝塚自然の家(屋内

活動場等) 
継続 

一部

解体 
維持 削減 1,287.81 

・令和４年度（２０２２年度）より引き続

き、指定管理者による管理運営を実施

しているが、削減対象になっている建

物は、現在使用していない。 

・削減対象になっている建物について

は、活用見込みがないため、高圧電力

から低圧電力へ受変電設備改修工事

を実施する。 

・現在の指定管理者の指定管理

期間が、令和６年度（２０２４年

度）までのため、次期の指定管

理期間に削減対象になっている

建物については、解体を進めて

いく。 
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（３）産業文化施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 国際・文化センター 機能移転 

売却

（区分

所有） 

売却

（区分

所有） 

削減 949.44 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

② 旧小浜工房館 
検討（廃

止） 

検討

（公共

転用） 

維持 転用 457.82 

・令和元年（２０１９年）１２月に用途廃

止。 

・教育支援センター（小学部）への利活

用に向けて、令和３年度（２０２１年度）

改修工事を実施し、令和４年（２０２２

年）１月工事完成。 

・令和４年（２０２２年）４月開設。 

＜取組完了＞ 

③ 温泉利用施設 
あり方検

討による 
検討 検討 削減 3,165.01 

・令和４年(２０２２年)７月から２年間、

指定管理者制度による施設運営を継

続中。 

・令和４年度(２０２２年度)中に、民間

譲渡に向けたサウンディング型市場

調査を実施する予定であったが、コロ

ナ禍における事業者の投資意欲が減

衰していることから、実施できていな

い。 

・既存建物の活用を前提として、

民間事業者による温浴事業の継

続に向けた協議を行う。 

④ 武庫川宝塚観光噴水 
あり方検

討による 
検討 検討 削減 31.50 

・関係する事業者との意見交換を行っ

た。 

・引き続き意見交換を行い、今

後の方向性を検討する。 
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（４）福祉施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 小林よりあいひろば 廃止 解体 
借地返

却 
削減 657.64 

・令和２年（２０２０年）７月に建物を解体

し、土地を所有者に返却。 
＜取組完了＞ 

② 
安倉デイサービスセ

ンター 

民間事業

継続 
譲与 貸与 削減 520.23 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

③ 
光明デイサービスセ

ンター 

民間事業

継続 
譲与 貸与 削減 869.85 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

④ 
逆瀬台デイサービス

センター 

民間事業

継続 
譲与 貸与 削減 926.51 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

⑤ 
池ノ島デイサービス

センター 

民間事業

継続 

譲与

（区分

所有） 

貸与 削減 937.57 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

⑥ 
仁川デイサービスセ

ンター 

民間事業

継続 
譲与 

借地権

設定 
削減 636.84 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

⑦ 育成事業所 
民間事業

継続 
譲与 貸与 削減 530.49 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

⑧ 
障害者小規模作業

所 

民間事業

継続 
譲与 貸与 削減 131.60 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換。 

⑨ 
知的障害者支援セ

ンター 

民間事業

継続 
譲与 貸与 削減 1,174.92 ・運営法人と意見交換。 ・運営法人と意見交換 

⑩ 
養護老人ホーム福

寿荘 

民間事業

継続 

検討

（譲与） 

検討

（貸与） 
削減 1,348.05 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 
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（５）住宅施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 中ヶ谷住宅 統合 解体 
検討（売

却） 
削減 1,104.38 

・１・２号棟は、令和３年度（２０２１年度）

に建物を解体のうえ用途廃止。 

・１・２号棟跡地は、令和５年（２０２３年）

３月に上下水道局へ売却を行い、その収

益（１５２，８１０千円）を公共施設等整備

保全基金に積立。 

・３・４号棟に入居している４世帯に対

し、他市営住宅等への住替えを斡旋中。 

・引続き四半期に一度を目安に

入居世帯へヒアリングを実施

し、他市営住宅等への住替え斡

旋を実施する。 

② 野上住宅 統合 解体 
検討（借

地返却） 
削減 1,062.66 

・令和３年度（２０２１年度）に建物を解体

し、土地を所有者に返却。 
＜取組完了＞ 
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（６）行政施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 
雲雀丘サービスステ

ーション 

検討（廃

止） 

検討

（公共

転用） 

維持 転用 52.43 
・長尾台小学校区まちづくり協議会と

協議。 

・雲雀丘ＳＳと売布神社駅前ＳＳ

廃止検討に向けたロードマップ

の作成 

・窓口業務のデジタル化の検討 

・窓口業務の見直し・標準化（マ

ニュアル整備など） 

② 
売布神社駅前サービ

スステーション 

検討（廃

止） 

検討

（公共

転用） 

維持 転用 122.44 
・売布小学校区まちづくり協議会会長

に説明を行った。 

・雲雀丘ＳＳでの取組を参考に

進めていく。 
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（７）衛生施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 口腔保健センター 機能移転 解体 売却 削減 736.20 

・令和３年度（２０２１年度）に歯科診療

所機能移転に伴う健康センター改修

工事を実施。 

・令和４年（２０２２年）４月から口腔保

健相談センターと市立歯科診療所の２

つに機能を分離し、歯科診療所は、健

康センター内に移転し、引き続き休日

及び障碍（がい）者（児）の歯科診療を

実施。 

・口腔保健相談センターは、令和４年

（２０２２年）１２月にアピア３の２階に

移転。（歯科医師会事務局は、同センタ

ー内に合わせて移転。） 

・建物の老朽化による外壁剥離等が著

しいため、令和４年（２０２２年）１１月末

をもって使用を休止し、事故防止用の

仮囲いを設置。 

・令和５年度（２０２３年度）に用

地測量を実施する。 

・令和６年度（２０２４年度）以降

は、土地の処分に向けた取組を

進める。 

② 看護専門学校 
あり方検

討による 

検討 

（公共

転用） 

維持 転用 3,493.05 

・看護専門学校のあり方に関する検討

委員会からの意見について検討し、市

立病院の敷地に建っている関係から、

市立病院の建替えの方向性を踏まえ

る必要があるとの認識に至っている。 

・市立病院の建替えの方針など

を踏まえて看護専門学校のあり

方を決定する必要があるため、

その状況を注視していく。 
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（８）コミュニティ施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 
共同利用施設 長尾

南会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 516.09 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

② 
共同利用施設 安倉

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 509.10 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

③ 
共同利用施設 小浜

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 310.41 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

④ 
共同利用施設 福井

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 147.07 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑤ 
共同利用施設 小林

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 510.46 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑥ 
共同利用施設 鹿塩

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 314.84 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑦ 
共同利用施設 中筋

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 508.64 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑧ 
共同利用施設 高司

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 312.02 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑨ 
共同利用施設 中山

寺会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 311.48 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑩ 
共同利用施設 美幸

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 568.43 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑪ 
共同利用施設 山本

台会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 312.00 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑫ 
共同利用施設 売布

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 581.07 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑬ 
共同利用施設 川面

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 310.77 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑭ 
共同利用施設 松ガ

丘会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 120.07 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 
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⑮ 
共同利用施設 泉町

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 120.63 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑯ 
共同利用施設 旭町

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 313.76 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑰ 
共同利用施設 仁川

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 310.31 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑱ 
共同利用施設 伊孑

志会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 120.00 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑲ 
共同利用施設 御所

の前会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 121.38 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑯ 
共同利用施設 米谷

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 504.00 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑰ 
共同利用施設 亀井

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 120.86 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑱ 
共同利用施設 安倉

西会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 315.93 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑲ 
共同利用施設 山本

野里会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 120.32 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

⑳ 
共同利用施設 山本

会館 

あり方検

討による 
検討 検討 削減 532.37 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

㉑ 光ガ丘自治会館 
地域活動

拠点継続 
譲与 貸与 削減 182.40 

・令和２年度（２０２０年度）に光ガ丘自

治会が認可地縁団体として認可（建物

譲与の必要要件）を受けた。 

・令和３年度（２０２１年度）に光ガ丘自

治会へ建物の譲与を行った。 

＜取組完了＞ 

㉒ つつじガ丘自治会館 
地域活動

拠点継続 
譲与 貸与 削減 48.60 

・令和２年度（２０２０年度）に花屋敷つ

つじガ丘自治会が認可地縁団体とし

て認可（建物譲与の必要要件）を受け、

花屋敷つつじガ丘自治会へ建物の譲

与を行った。 

＜取組完了＞ 
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㉓ 南口望月ハウス 
地域活動

拠点継続 
検討 検討 削減 101.08 

・貸付先の自治会との意見交換を実

施。 

・貸付先の自治会との意見交換

を実施するとともに、本施設の

寄附の趣旨や老朽化等の状況を

考慮の上、施設の活用について

引き続き検討する。 

㉔ 蔵人共同浴場 廃止 解体 
借地返却 

（無償借地） 
削減 457.98 

・運営主体である NPO 法人と最適化

方針の内容を踏まえた上で、今後の経

営等について定期的に協議を行って

いる。 

・運営主体であるＮＰＯ法人と当

該方向の内容を踏まえた上で、

今後の経営等について引き続き

定期的に協議を行う。 

㉕ あけぼの集会所 廃止 譲与 貸与 削減 172.10 ・地元自治会と協議中。 
・地元自治会と活用方法につい

て協議していく。 
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（９）その他施設 

 施設名 
最適化方針 

取組状況 今後の取組 
事業 建物 土地 削減・転用床面積（㎡） 

① 
シルバー人材センタ

ー 

民間事業

継続 
検討 貸与 削減 546.00 

・宝塚市シルバー人材センターと意見

交換を行った。 

・引き続き意見交換を行い、今

後の方向性を検討する。 

② 小浜消防倉庫 
地域活動

継続 
譲与 貸与 削減 91.00 

・令和２年（２０２０年）６月に貸付先の

自治会において、市へ返却することが

決定され、普通財産貸付期間が令和５

年（２０２３年）３月３１日で終了したた

め、市へ返却済。 

・口腔保健センターと同様の取

組とする。 

③ 高司５丁目建物 

廃止（道

路整備に

伴う） 

民間に

よる解

体 

道路整

備 
削減 875.43 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

④ 
旧 地 域 児 童 育 成 会

（中山五月台小学校） 
廃止 解体 

有効活

用の検

討 

削減 49.68 
・中山五月台小学校と一体で跡地の利

活用について検討中。 

・中山五月台小学校と一体で跡

地の利活用について検討する。 

⑤ 
ひまわりの家（バンビ

ハウス） 

継続 

（社会福

祉協議会

利用終了

まで） 

社会福

祉協議

会によ

る解体 

有効活

用の検

討 

削減 134.67 ・宝塚市社会福祉協議会と協議中。 

・宝塚市社会福祉協議会と、地

域住民の利用状況等も鑑みな

がら協議していく。 

⑥ 旧西谷教職員住宅 廃止 解体 

有効活

用の検

討 

削減 357.00 

＜後期取組＞ 

・令和4年度(2022年度)、旧西谷教

職員住宅跡地の利活用について、地元

説明会を実施。地域意向を踏まえ、隣

接地の国民健康診療所の駐車場とし

て利活用することを決定。 

・令和6年度(2024年度)の解体に向

けて、令和5年度(2023年度)に解体

工事設計委託を行う。 

＜後期取組＞ 

・令和6年度(2024年度)の解

体を目指す。 
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⑦ 旧安田邸 未利用 譲与 貸付 削減 375.07 ・地元住民等との意見交換を行った。 
・地元住民等との意見交換を継

続する。 

⑧ 
花屋敷グラウンド旧

独身寮 
未利用 解体 貸付 削減 6,432.11 ＜後期取組＞ ＜後期取組＞ 

 


