
調査対象調査対象調査対象調査対象マンションマンションマンションマンション数数数数 68686868
回答回答回答回答のあったのあったのあったのあったマンションマンションマンションマンション数数数数 24242424
回答率回答率回答率回答率 35%35%35%35%

宝塚市宝塚市宝塚市宝塚市　　　　住住住住まいまいまいまい政策課政策課政策課政策課　　　　

ＨＨＨＨ２３２３２３２３．．．．１２１２１２１２

分譲マンション実態アンケ－ト調査

（築３０年以上）集計結果



Ａ－１．管理組合の設立及び運営形態について

Ａ－２．自治会の形態について

Ａ－３．理事会（役員会）の開催状況について

Ａ－４．理事（役員）の人数

Ａ－５．管理組合の役員（理事）の交代年数

Ａ－６．月あたりの管理費の金額設定

Ａ－７．月あたりの修繕積立金（特別修繕費等も含む）

Ａ－８．管理費の徴収額の変更

Ａ－９．管理費等の滞納件数

Ａ－１０．管理業務の実施状況

Ａ－１１．マンション管理における日常的な相談先

Ａ－１２．管理人の有無

Ｂ－１．賃貸率と空家率

Ｂ－２．マンションの設計図面等の保管状況について

Ｂ－３．エレベ－タ－の設置状況について

Ｂ－４．共用部分のバリアフリ－について

Ｂ－５．下表に記載の共用施設について

C－１．駐車場の保有率

C－２．駐車場の使用料（徴収額）

C－２．駐輪場の使用料（徴収額）

C－３．駐車場の増設

C－３．駐輪場の増設

D－１．法律や規約等に関する書籍・資料の管理状況

D－２．「マンション標準管理規約」の改正（Ｈ２３．７改正）

D－３．マンション管理に関する下記の３つの法律について

E－１．宝塚市の住宅政策のホ－ムページ

E－２．宝塚市が開催しているイベントの参加状況

Ｆ－１．長期修繕計画の作成について（Ｆ－２含む）

F－３．修繕積立金について

Ｆ－４．マンションの修繕等の履歴

F－５．大規模修繕の実施状況について

F－６．大規模修繕時における担当者について

F－７．大規模修繕を行った際の資金について

F－８．今後の大規模修繕の予定について

F－９．耐震診断の実施状況について

F－１０．劣化診断（※）の実施状況について

G－１．建替え検討の有無について

G－２．建替えにあたっての問題点について

G－３．建替えを検討する理由

G－４．今後１０年間の対応について

E．市の住宅政策

F．計画修繕等の状
況

設　　　　　問

G．建替の取組み状
況

Ａ．マンション管理の
状況

Ｂ．建物の状況

C．駐車場・駐輪場

D．法律・規約改正
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19191919

3333

2222

10101010

7777

7777

1111

15151515

7777

1111

マンション内のみで自治会が存在している

周辺の住宅と同じ自治会に加入している

ほとんど開催されない

月数回開催している

自治会に加入していない

月１回程度開催している

年数回程度開催している

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－３３３３．．．．理事会理事会理事会理事会（（（（役員会役員会役員会役員会））））のののの開催状況開催状況開催状況開催状況についてについてについてについて

Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．マンションマンションマンションマンション管理管理管理管理のののの状況状況状況状況についてについてについてについて

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－２２２２．．．．自治会自治会自治会自治会のののの形態形態形態形態についてについてについてについて

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－１１１１．．．．管理組合管理組合管理組合管理組合のののの設立及設立及設立及設立及びびびび運営形態運営形態運営形態運営形態についてについてについてについて

新築時から管理組合が設立している

新築時は自治会で運営していたが、
現在は管理組合を設立している

マンションは自治会が管理している

Ａ－１．管理組合の設立及び運営形態について

13%
8%

79%

新築時から管理組合が設立している

新築時は自治会で運営していたが、
現在は管理組合を設立している

マンションは自治会が管理している

Ａ－２．自治会の形態について

29%

29%

42%
マンション内のみで自治会が存在している

周辺の住宅と同じ自治会に加入している

自治会に加入していない

Ａ－３．理事会（役員会）の開催状況について

29%

63%

4% 4% 月数回開催している

月１回程度開催している

年数回程度開催している

ほとんど開催されない

1



1人 0000

2人 1111

3人 2222

4人 1111

5人 5555

6人 2222

7人 5555

8人 5555

9人以上 3333

(参考)理事(役員)１人あたりの住戸数

５戸未満 3333

５～９戸 10101010

１０～１４戸 9999

１５～１９戸 1111

２０～２９戸 0000

３０戸以上 1111

12121212

12121212

１年交代

２年交代

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－５５５５．．．．管理組合管理組合管理組合管理組合のののの役員役員役員役員（（（（理事理事理事理事））））のののの交代年数交代年数交代年数交代年数

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－４４４４．．．．理事理事理事理事（（（（役員役員役員役員））））のののの人数人数人数人数

A-4.役員の人数

0 2 4 6

1人

2人

3人

4人

5人

6人

7人

8人

9人以上

構
成
人
数

件数

Ａ－５．管理組合の役員（理事）の交代年数

50%

50%

１年交代 ２年交代

2



0000 １６２１６２１６２１６２円円円円

2222 ２１５２１５２１５２１５円円円円

6666 １２０１２０１２０１２０円円円円

1111

0000

3333

0000

3333

3333

4444

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－６６６６．．．．月月月月あたりのあたりのあたりのあたりの管理費管理費管理費管理費のののの金額設定金額設定金額設定金額設定

該当数該当数該当数該当数：：：：２４２４２４２４件件件件 回答回答回答回答なしなしなしなし：：：：２２２２件件件件

１１１１㎡㎡㎡㎡当当当当たりでたりでたりでたりで徴収徴収徴収徴収しているしているしているしている管理組合数管理組合数管理組合数管理組合数：：：：９９９９件件件件

２２０～１８１円 最高徴収額

２２１円以上 平均

１８０～１４１円 最低徴収額

１４０～１０１円

１００円以下

10,000～6,001円

6,000円以下

均等割均等割均等割均等割りでりでりでりで徴収徴収徴収徴収しているしているしているしている管理組合数管理組合数管理組合数管理組合数：：：：１３１３１３１３件件件件

18,001以上 平均

18,000～14,001円 最高徴収額

１１１１１１１１，，，，３５７３５７３５７３５７円円円円

２７２７２７２７，，，，８１２８１２８１２８１２円円円円

３３３３，，，，００００００００００００円円円円14,000～10,001円 最低徴収額

Ａ－６．月あたりの管理費の金額設定（１㎡あたり）

11%

67%

22%

２２０～１８１円 １８０～１４１円

１４０～１０１円

Ａ－６．月あたりの管理費の金額設定（均等割り）

23%

0%

23%
31%

23%

18,001以上

18,000～14,001円

14,000～10,001円

10,000～6,001円

6,000円以下
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0000 １４２１４２１４２１４２円円円円

1111 ２１０２１０２１０２１０円円円円

2222 １２０１２０１２０１２０円円円円

5555

0000

0000

1111

2222

6666

1111

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－７７７７．．．．月月月月あたりのあたりのあたりのあたりの修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金（（（（特別修繕費等特別修繕費等特別修繕費等特別修繕費等もももも含含含含むむむむ））））

該当数該当数該当数該当数：：：：２４２４２４２４件件件件 回答回答回答回答なしなしなしなし：：：：６６６６件件件件

１１１１㎡㎡㎡㎡当当当当たりでたりでたりでたりで徴収徴収徴収徴収しているしているしているしている管理組合数管理組合数管理組合数管理組合数：：：：８８８８件件件件

２２１円以上 平均

２２０～１８１円 最高徴収額

１８０～１４１円 最低徴収額

１４０～１０１円

１００円以下

均等割均等割均等割均等割りでりでりでりで徴収徴収徴収徴収しているしているしているしている管理組合数管理組合数管理組合数管理組合数：：：：１０１０１０１０件件件件

18,001以上 平均 ９９９９，，，，３１４３１４３１４３１４円円円円

18,000～14,001円 最高徴収額 １５１５１５１５，，，，００００００００００００円円円円

6,000円以下

14,000～10,001円 最低徴収額 ３３３３，，，，５００５００５００５００円円円円

10,000～6,001円

Ａ－７．月あたりの修繕積立金（特別修繕費等も含む）

62%

25%

13%

２２０～１８１円 １８０～１４１円

１４０～１０１円

Ａ－７．月あたりの修繕積立金（特別修繕費等も含む）

10% 10%

20%

60%

18,000～14,001円

14,000～10,001円

10,000～6,001円

6,000円以下
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1111

1111

22222222

０件 12121212

１件 4444

２件 4444

３件 2222

４件 1111

５件以上 1111

16161616

5555

2222

1111

管理業務の一部を管理会社に委託している

現在、管理費の増額を検討している

現在、管理費の減額を検討している

当分の間、現状維持を考えている

管理業務の全てを管理会社に委託している

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－１０１０１０１０．．．．管理業務管理業務管理業務管理業務のののの実施状況実施状況実施状況実施状況

管理組合が自主管理を行っている

回答なし

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－８８８８．．．．管理費管理費管理費管理費のののの徴収額徴収額徴収額徴収額のののの変更変更変更変更

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－９９９９．．．．管理費等管理費等管理費等管理費等のののの滞納件数滞納件数滞納件数滞納件数

Ａ－８．管理費の徴収額の変更

92%

4%
4%

現在、管理費の増額を検討してい
る

現在、管理費の減額を検討してい
る

当分の間、現状維持を考えている

Ａ－９．管理費等の滞納件数

4%

17%

17%

50%

4%
8% ０件 １件

２件 ３件

４件 ５件以上

Ａ－１０．管理業務の実施状況

69%

22%

9% 管理業務の全てを管理会社に委託し
ている

管理業務の一部を管理会社に委託
している

管理組合が自主管理を行っている
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3333

5555

2222

19191919

6666

1111

0000

1111

8888

8888

マンション居住者以外の専門家

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－１１１１１１１１．．．．マンションマンションマンションマンション管理管理管理管理におけるにおけるにおけるにおける日常的日常的日常的日常的なななな相談先相談先相談先相談先（（（（複数回答可複数回答可複数回答可複数回答可））））

マンションに居住する専門家

行政（市・県等）の窓口

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－１２１２１２１２．．．．管理人管理人管理人管理人のののの有無有無有無有無

管理人はいない

定期巡回による管理人がいる

日勤の管理人（通勤者）がいる

日勤の管理人（住み込み者）がいる

管理会社

緊急呼出しによる管理人がいる

居住者の一人が管理人をつとめている

Ａ－１１．マンション管理における日常的な相談先（複数回答可）

7%

17%

10%

66%

マンションに居住する専門家

マンション居住者以外の専門家

行政（市・県等）の窓口

管理会社

Ａ－１２．管理人の有無

4%
34%

25%

4%

0%

33%
管理人はいない

居住者の一人が管理人をつとめている

緊急呼出しによる管理人がいる

定期巡回による管理人がいる

日勤の管理人（通勤者）がいる

日勤の管理人（住み込み者）がいる
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10％未満 10～19％ 20～29％ 30～39％ 40％以上 回答なし

賃貸率 12121212 5555 4444 1111 1111 1111

空家率 19191919 2222 1111 0000 0000 2222

保管有 保管無 回答なし

19191919 3333 2222

13131313 6666 5555

12121212 6666 6666

16161616 3333 5555

16161616 3333 5555

17171717 4444 3333

15151515

0000

8888

1111

エレベ－タ－の設置を検討中である

エレベ－タ－を設置していない

　

マンションの設計図面

Ｂ－Ｂ－Ｂ－Ｂ－２２２２．．．．マンションマンションマンションマンションのののの設計図面等設計図面等設計図面等設計図面等のののの保管状況保管状況保管状況保管状況についてについてについてについて

Ｂ－Ｂ－Ｂ－Ｂ－１１１１．．．．賃貸率賃貸率賃貸率賃貸率とととと空家率空家率空家率空家率

その他

エレベ－タ－を設置している

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．建物建物建物建物のののの状況状況状況状況についてについてについてについて

回答なし

Ｂ－Ｂ－Ｂ－Ｂ－３３３３．．．．エレベエレベエレベエレベ－－－－タタタタ－－－－のののの設置状況設置状況設置状況設置状況についてについてについてについて

確認通知書

検査済証

消防関係書類

定期報告書

0%

20%

40%

60%

80%

100%

マンションの設計図面

確認通知書
検査済証

消防関係書類

定期報告書
その他

Ｂ－２．保管状況について

保管無

保管有

Ｂ－３．エレベ－タ－の設置状況について

35%

0%

65%

エレベ－タ－を設置している

エレベ－タ－の設置を検討中である

エレベ－タ－を設置していない
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該当する 該当しない 回答なし

19191919 5555 0000

14141414 9999 1111

15151515 7777 2222

3333 19191919 2222

　　　　回答欄回答欄回答欄回答欄にににに記入願記入願記入願記入願いますいますいますいます。。。。

該当する 該当しない 回答なし

19191919 4444 1111

14141414 9999 1111

11111111 12121212 1111

10101010 13131313 1111

管理人室

管理組合用の郵便受

集会室・集会場

マンション管理公園

階段に手すり

ホ－ルや廊下は滑りにくい

ホ－ルや廊下に段差がない

ホ－ルの玄関が自動トビラ

Ｂ－Ｂ－Ｂ－Ｂ－４４４４．．．．共用部分共用部分共用部分共用部分ののののバリアフリバリアフリバリアフリバリアフリ－－－－についてについてについてについて、、、、下表下表下表下表のののの項目項目項目項目ごとにごとにごとにごとに該当該当該当該当しているものにしているものにしているものにしているものに○○○○をををを、、、、
　　　　該当該当該当該当していないものにしていないものにしていないものにしていないものに××××をををを回答欄回答欄回答欄回答欄にににに記入願記入願記入願記入願いますいますいますいます。。。。

Ｂ－Ｂ－Ｂ－Ｂ－５５５５．．．．下表下表下表下表にににに記載記載記載記載のののの共用施設共用施設共用施設共用施設についてについてについてについて、、、、マンションマンションマンションマンションにあるものはにあるものはにあるものはにあるものは○○○○、、、、ないものはないものはないものはないものは××××をををを

0%

20%

40%

60%

80%

100%

階段に手すり

ホ－ルや廊下は滑りにくい

ホ－ルや廊下に段差がない

ホ－ルの玄関が自動トビラ

Ｂ－４．共用部分のバリアフリ－

該当する 該当しない

0%

20%

40%

60%

80%

100%

管理人室
管理組合用の郵便受

集会室・集会場

マンション管理公園

Ｂ－５．共用施設にあるもの

該当しない

該当する
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3333

4444

9999

3333

4444

2222

1111

1111 平均

0000 最大

1111 最小

2222

2222

3333

4444

1111

1111

1111

0000

0000

1111

1111

3333

4444

0000 平均

0000 最大

0000 最小

1111

4444

1111

1111

2222

1111

8888

2222

８１～１００％

１５，０００円以上

１４，０００円台

１３，０００円台

１２，０００円台

１１，０００円台

１０，０００円台

CCCC－－－－２２２２．．．．駐車場駐車場駐車場駐車場のののの使用料使用料使用料使用料（（（（徴収額徴収額徴収額徴収額））））

２１％～４０％

６１～８０％

４１～６０％

０～２０％

CCCC－－－－１１１１アアアア駐車場駐車場駐車場駐車場のののの保有率保有率保有率保有率　（　（　（　（駐車場台数駐車場台数駐車場台数駐車場台数／／／／住戸数住戸数住戸数住戸数））））

CCCC．．．．駐車場駐車場駐車場駐車場・・・・駐輪場駐輪場駐輪場駐輪場についてについてについてについて

駐輪場使用料

９，０００円台

８，０００円台

７，０００円台

６，０００円台

５，０００円台

４，０００円台

３，０００円台

２，０００円台

６００円台

５００円台

１，０００円台

回答なし

１，０００円以上

９００円台

CCCC－－－－２２２２．．．．駐輪場駐輪場駐輪場駐輪場のののの使用料使用料使用料使用料（（（（徴収額徴収額徴収額徴収額））））

409409409409

０円

０円
回答なし

2,4002,4002,4002,400

0000

４００円台

３００円台

２００円台

１００円台

８００円台

７００円台

駐車場使用料

9,0359,0359,0359,035

18,00018,00018,00018,000

1,0001,0001,0001,000

C－１．駐車場の保有率

40%

17%

13%
17%

13%

８１～１００％

６１～８０％

４１～６０％

２１％～４０％

０～２０％

0

1

2

3

4

１５，０００円以上

１３，０００円台

１１，０００円台

９，０００円台

７，０００円台

５，０００円台

３，０００円台

１，０００円台

Ｃ－２．駐車場代

0
1
2
3
4
5
6
7
8

１，０００円
以

上

９００円
台

８００円
台

７００円
台

６００円
台

５００円
台

４００円
台

３００円
台

２００円
台

１００円
台

０円

Ｃ－２．駐輪場使用料
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0000

0000

9999

3333

8888

4444

0000

1111

6666

1111

15151515

CCCC－－－－３３３３．．．．駐車場駐車場駐車場駐車場のののの増設増設増設増設

駐輪場の台数を増設したいが、
敷地スペ－スが狭く難しい

駐輪場の台数は現在余っている

駐輪場の台数は現状で問題がない

駐車場の台数は現在余っている

CCCC－－－－３３３３．．．．駐輪場駐輪場駐輪場駐輪場のののの増設増設増設増設

駐車場の台数は現状で問題がない

回答なし

駐輪場の台数を増設する予定

駐輪場の台数を増設したいが、
費用の捻出が困難

駐車場の台数を増設する予定

駐車場の台数を増設したいが、
費用の捻出が困難

駐車場の台数を増設したいが、
敷地スペ－スが狭く難しい

C－３．駐車場の増設

40%

15%

45%

駐車場の台数を増設したいが、
敷地スペ－スが狭く難しい

駐車場の台数は現在余っている

駐車場の台数は現状で問題がない

C－３．駐輪場の増設

66%

4%

26%

4%

駐輪場の台数を増設したいが、
費用の捻出が困難

駐輪場の台数を増設したいが、
敷地スペ－スが狭く難しい

駐輪場の台数は現在余っている

駐輪場の台数は現状で問題がない
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DDDD．．．．法律法律法律法律・・・・規約改正規約改正規約改正規約改正についてについてについてについて

DDDD－－－－１１１１．．．．法律法律法律法律やややや規約等規約等規約等規約等にににに関関関関するするするする書籍書籍書籍書籍・・・・資料資料資料資料のののの管理状況管理状況管理状況管理状況

18181818

6666

DDDD－－－－２２２２．「．「．「．「マンションマンションマンションマンション標準管理規約標準管理規約標準管理規約標準管理規約」」」」のののの改正改正改正改正（Ｈ（Ｈ（Ｈ（Ｈ２３２３２３２３．．．．７７７７改正改正改正改正））））

4444

5555

5555

9999

DDDD－－－－３３３３．．．．マンションマンションマンションマンション管理管理管理管理にににに関関関関するするするする下記下記下記下記のののの３３３３つのつのつのつの法律法律法律法律についてのについてのについてのについての認知度認知度認知度認知度についておたずねしますについておたずねしますについておたずねしますについておたずねします。。。。

　　　　下表下表下表下表アアアア～～～～ウウウウについてについてについてについて、、、、欄外欄外欄外欄外AAAA～Ｃ～Ｃ～Ｃ～Ｃからひとつからひとつからひとつからひとつ選選選選んでんでんでんで回答欄回答欄回答欄回答欄にににに記入願記入願記入願記入願いますいますいますいます。。。。

回答なし

1111

1111

1111

　

6666

8888

14141414

8888

4444

5555

9999

10101010

4444

マンション建替え円滑化法

マンション管理適正化法

区分所有法

管理組合や自治会で所有・管理していないしていないしていないしていない

管理組合や自治会で所有・管理しているしているしているしている

法令の内容も
ある程度理解している

法令があることは
知っている

まったく知らない

改正について知知知知っているっているっているっている。２～３年検討して改正する予定である

改正について知知知知っているっているっているっている。ただし、現管理規約で問題がないので改正しない

改正について知知知知っているっているっているっている。次回の総会時に参考にして改正する予定である

改正について知知知知らないらないらないらない

D－１．法律や規約等に関する書籍・資料の管理状況

75%

25% 管理組合や自治会で所有・管理し
ている

管理組合や自治会で所有・管理し
ていない

D－２．「マンション標準管理規約」の改正（Ｈ２３．７改正）

39% 17%

22%

22%

改正について知らない

改正について知っている。次回の総会時に
参考にして改正する予定である

改正について知っている。２～３年検討して
改正する予定である

改正について知っている。ただし、現管理
規約で問題がないので改正しない

0%

50%

100%

区分所有法
マンション管理適正化法

マンション建替え円滑化法

Ｄ－３．マンション管理に関する法律

法令の内容も
ある程度理解している

法令があることは
知っている

まったく知らない
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EEEE．．．．宝塚市宝塚市宝塚市宝塚市におけるにおけるにおけるにおける住宅政策住宅政策住宅政策住宅政策についてについてについてについて

7777

13131313

4444

EEEE－－－－２２２２．．．．宝塚市宝塚市宝塚市宝塚市がががが開催開催開催開催しているしているしているしている下表下表下表下表アアアア～～～～ウウウウにににに記載記載記載記載ののののイベントイベントイベントイベントのののの参加状況参加状況参加状況参加状況についてについてについてについて、、、、欄外欄外欄外欄外AAAA～Ｄ～Ｄ～Ｄ～Ｄのののの

　　　　中中中中からひとつおからひとつおからひとつおからひとつお選選選選びくださいびくださいびくださいびください。。。。

A B C D

10101010 4444 7777 1111

8888 5555 7777 2222

5555 4444 10101010 3333

A． 参加したことがある。

B． 参加を検討中。

C． イベントは知っていたが、興味のあるテーマや案件がなかった。

D． イベントを実施しているのを知らなかった。

EEEE－－－－１１１１．．．．宝塚市宝塚市宝塚市宝塚市のののの住宅政策住宅政策住宅政策住宅政策ののののホホホホ－－－－ムページムページムページムページ

マンション管理セミナー

マンション管理学習会

マンション管理相談会

ホ－ムペ－ジを見たことがある

ホ－ムページを見たことがない

ホ－ムペ－ジを見る手段がない

0

5

10

15

20

25

件
数

マンション管理セミナー

マンション管理学習会

マンション管理相談会

Ｅ－２．市が開催しているイベントについて

イベントを実施しているのを知らなかった。

イベントは知っていたが、興味のあるテー
マや案件がなかった。

参加を検討中。

参加したことがある。

E－１．宝塚市の住宅政策のホ－ムページ

17%

54%

29% ホ－ムペ－ジを見たことがある

ホ－ムページを見たことがない

ホ－ムペ－ジを見る手段がない
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FFFF．．．．計画修繕等計画修繕等計画修繕等計画修繕等のののの状況状況状況状況についてについてについてについて

Ｆ－Ｆ－Ｆ－Ｆ－１１１１．．．．長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画のののの作成作成作成作成についてについてについてについて

9999

1111

2222

5555

5555

1111

1111

※作成していない理由⇒管理会社に任せているから。

FFFF－－－－３３３３．．．．修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金についてについてについてについて

18181818

6666

0000

0000

積み立てていない

作成している。（計画期間は１５年～１９年）

長期修繕計画に基づいて計画的に積み立てを行っている

作成している。（計画期間は１４年以下）

現在作成に向けて準備中

その他

作成していない。※

作成している。（計画期間は２５年～２９年）

作成している。（計画期間は２０年～２４年）

作成している。（計画期間は３０年以上）

積み立てているが、特に計画的に行っているわけではない

Ｆ－１．長期修繕計画の作成について

21%

21% 38%

4%
8%

4% 4%
作成している。（計画期間は３０年以上）

作成している。（計画期間は２５年～２９年）

作成している。（計画期間は２０年～２４年）

作成している。（計画期間は１５年～１９年）

作成している。（計画期間は１４年以下）

現在作成に向けて準備中

作成していない。※

F－３．修繕積立金について

25%

75%

長期修繕計画に基づいて計画的に積み立
てを行っている

積み立てているが、特に計画的に行ってい
るわけではない
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Ｆ－Ｆ－Ｆ－Ｆ－４４４４．．．．マンションマンションマンションマンションのののの修繕等修繕等修繕等修繕等のののの履歴履歴履歴履歴

13131313

8888

1111

2222

FFFF－－－－５５５５．．．．大規模修繕大規模修繕大規模修繕大規模修繕のののの実施状況実施状況実施状況実施状況についてについてについてについて、、、、下記下記下記下記1111～～～～2222のうちのうちのうちのうち該当該当該当該当するものをおするものをおするものをおするものをお選選選選びびびび下下下下さいさいさいさい。。。。

１回 ２回 ３回 ５回

外壁　 1111 11111111 5555 0000

屋上防水 4444 7777 6666 0000

配管設備 11111111 3333 0000 1111

エレベータ－改修 9999 1111 0000 0000

耐震改修　 3333 0000 0000 0000

バリアフリ－化 5555 0000 0000 0000

修繕等の履歴は把握していない。

過去の修理等の履歴はすべて把握している。

最近の修理等の履歴のみ把握している。

回答なし

Ｆ－４．マンションの修繕等の履歴

59%

36%

5%

過去の修理等の履歴はすべて把握している。

最近の修理等の履歴のみ把握している。

修繕等の履歴は把握していない。

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

件数

外壁　

屋上防水

配管設備

エレベータ－改修

耐震改修　

バリアフリ－化

Ｆ－５．大規模修繕の実施状況

１回

２回

３回

５回
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FFFF－－－－６６６６．．．．大規模修繕時大規模修繕時大規模修繕時大規模修繕時におけるにおけるにおけるにおける担当者担当者担当者担当者についてについてについてについて

16161616

8888

0000

FFFF－－－－７７７７．．．．大規模修繕大規模修繕大規模修繕大規模修繕をををを行行行行ったったったった際際際際のののの資金資金資金資金についてについてについてについて（（（（複数回答可複数回答可複数回答可複数回答可））））

18181818

7777

2222

0000

その他

修繕積立金で全てまかなった

修繕積立金の他一部臨時徴収を行った

修繕積立金の他金融機関等からの融資によって行った

その他

別途改修担当を組織した

改修時の年度に理事会役員であった者が担当した

F－７．大規模修繕を行った際の資金について（複数回答可）

67%

26%

7% 修繕積立金で全てまかなった

修繕積立金の他一部臨時徴収を行った

修繕積立金の他金融機関等からの融資に
よって行った

F－６．大規模修繕時における担当者について

33%

67%

改修時の年度に理事会役員であった者が担
当した

別途改修担当を組織した
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FFFF－－－－８８８８．．．．今後今後今後今後のののの大規模修繕大規模修繕大規模修繕大規模修繕のののの予定予定予定予定についてについてについてについて

　　　　　　　　　　　　　　　　（「（「（「（「予定予定予定予定しているしているしているしている」」」」とおとおとおとお答答答答えになったえになったえになったえになった場合場合場合場合はははは※※※※印印印印のののの箇所箇所箇所箇所についてもについてもについてもについても回答願回答願回答願回答願いますいますいますいます。）。）。）。）

23232323

0000

1111

※修繕予定箇所（複数回答可）

15151515

11111111

10101010

3333

3333

2222

4444

4444

※消火接続管、各種塗装、換気設備等

FFFF－－－－９９９９．．．．耐震診断耐震診断耐震診断耐震診断のののの実施状況実施状況実施状況実施状況についてについてについてについて

0000

7777

16161616

1111

FFFF－－－－１０１０１０１０．．．．劣化診断劣化診断劣化診断劣化診断（（（（※※※※））））のののの実施状況実施状況実施状況実施状況についてについてについてについて

1111

9999

12121212

2222

予定なし

実施を予定している

回答なし

実施を予定している

実施済

予定している

予定していない

電気系統

回答なし

実施済

外壁

その他※

エレベーター改修

耐震改修

バリアフリー化

（※劣化診断とは、長期修繕計画の見直しや大規模修繕を行うための参考のため、建物の劣化状況を調査・診断するものです）

屋上防水

配管設備

予定なし

回答なし

0

2

4

6

8

10

12

14

16

件
数

外壁 屋上防水
配管設備

エレベーター改修

耐震改修
バリアフリー化

電気系統
その他※

※ 修繕予定箇所（複数回答可）

F－９．耐震診断の実施状況について

30%

70%

実施済 予定なし

F－１０．劣化診断（※）の実施状況について

54%
41%

5% 実施を予定している

実施済

予定なし
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GGGG．．．．建替建替建替建替えのえのえのえの取組取組取組取組みみみみ状況状況状況状況についてについてについてについて

　

12121212

10101010

0000

0000

0000

2222

GGGG－－－－２２２２．．．．建替建替建替建替えにあたってのえにあたってのえにあたってのえにあたっての問題点問題点問題点問題点についてについてについてについて

4444

1111

2222

1111

3333

3333

必要と思われるが検討まで至っていない

検討中

容積率の関係で、建替え後に従前の住戸数を確保できない

費用面の問題

必要がないので検討していない

GGGG－－－－１１１１．．．．建替建替建替建替ええええ検討検討検討検討のののの有無有無有無有無についてについてについてについて

かつて検討したが問題が多く進んでいない

その他

回答なし

その他

調査や計画づくりの進め方がわからない

区分所有者による建替え組織の設置が難しい

仮住居の確保が困難

G－１．建替え検討の有無について

55%

45%

必要がないので検討していない

必要と思われるが検討まで至っていない

G－２．建替えにあたっての問題点について

21%

14%

7%

30%

21%
7%

費用面の問題

容積率の関係で、建替え後に従前の住戸数
を確保できない

仮住居の確保が困難

区分所有者による建替え組織の設置が難し
い

調査や計画づくりの進め方がわからない

その他
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1111

6666

1111

1111

0000

0000

GGGG－－－－４４４４．．．．今後今後今後今後１０１０１０１０年間年間年間年間のののの対応対応対応対応についてについてについてについて

16161616

4444

0000

0000

0000

GGGG－－－－３３３３．．．．建替建替建替建替えをえをえをえを検討検討検討検討するするするする理由理由理由理由

建物の老朽化

設備の老朽化

建物の耐震性

住宅の狭さの解消

このままでは修繕費がかさむから

その他

わからない

修繕、改修により今の建物を出来るだけ長く使う

建替えと修繕の両方を検討し、どちらが良いか選ぶ

建替えの実施に向けて検討を進める

建替えを検討する必要がない

G－３．建替えを検討する理由

11%
11%

67%

11%

住宅の狭さの解消 建物の老朽化

設備の老朽化 建物の耐震性

G－４．今後１０年間の対応について

20%

80%

修繕、改修により今の建物を出来るだけ長く使う

建替えと修繕の両方を検討し、どちらが良いか選ぶ
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分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンション実態実態実態実態アンケートアンケートアンケートアンケート調査調査調査調査    参考資料参考資料参考資料参考資料    

今回実施したアンケート結果について、国土交通省が作成している下記の資料からアンケートに関連する部分を抜粋し 

参考資料として次頁以降にまとめましたので、アンケート結果と併せてご覧ください。 

    

※抜粋した資料一覧 

 正式名称 資料の概要 

標準管理規約 標準管理規約（単棟型） 管理組合が各マンションの実態に応じて管理規約を制定、変更する

際の参考として、国土交通省が作成したもの。 

マンションをとりまく状況にあわせて改正がなされており、直近で

は昨年平成２３年の７月に改正された。 

修繕積立金に関するガイ

ドライン 

マンションの修繕積立金に関するガ

イドライン 

（主に新築マンションの購入予定者に対し）修繕積立金に関する基本

的な知識や修繕積立金の額の目安を示し、分譲事業者から提示された

修繕積立金の額の水準等についての判断材料を提供するために作成

されたもの。 

 平成２３年４月に国土交通省から発表されている。 

マンション総合調査結果 平成２０年度マンション総合調査結

果〔概要編〕 

管理組合や区分所有者のマンション管理の実態を把握することを

目的に、全国を調査対象地域として実施された総合調査の結果。 

 平成２１年４月に国土交通省から発表されている。 

※ 上記の資料は全て国土交通省のホームページでご覧いただくことができます。 

    

    



アンケート 

設問番号・項目 
資料名 抜粋した箇所 

資料に記載されている事項 

（アンケートに関連する箇所を抜粋したもの） 

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－４４４４    

理事理事理事理事（（（（役員役員役員役員））））のののの

人数人数人数人数    

標準管理規約標準管理規約標準管理規約標準管理規約 ＰＰＰＰ４４４４４４４４    

（（（（第第第第３５３５３５３５条条条条コメントコメントコメントコメント）））） 

○理事の員数については次のとおりとする。 

１おおむね１０～１５戸につき１名選出するものとする。 

２員数の範囲は、最低３名程度、最高２０名程度とし、マンシ

ョン管理規約上、○～○名という枠により定めることもでき

る。 

○２００戸を超え、役員数が２０名を超えるような大規模マンシ

ョンでは、理事会のみで、実質的検討を行うのが難しくなるの

で、理事会の中に部会を設け、各部会に理事会の業務を分担し

て、実質的な検討を行うような、複層的な組織構成、役員の体

制を検討する必要がある。 

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－５５５５    

管理組合管理組合管理組合管理組合のののの役役役役

員員員員（（（（理事理事理事理事））））のののの交交交交

代年数代年数代年数代年数    

標準管理規約標準管理規約標準管理規約標準管理規約    ＰＰＰＰ４４４４４４４４    

（（（（第第第第３６３６３６３６条条条条コメントコメントコメントコメント））））    

○役員の任期については、組合の実情に応じて１～２年で設定す

ることとし、選任に当たっては、その就任日及び任期の期限を

明確にする。 

○業務の継続性を重視すれば、役員は半数改選とするのもよい。

この場合には、役員の任期は２年とする。 

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－６６６６    

月月月月あたりのあたりのあたりのあたりの管管管管

理費理費理費理費のののの金額設金額設金額設金額設

定定定定    

マンションマンションマンションマンション総合総合総合総合

調査結果調査結果調査結果調査結果    

ＰＰＰＰ１３１３１３１３    ○平成２０年度の月／戸当たりの管理費の平均は１０，９９０円 

○駐車場使用料等からの充当額を含む管理費の総額は平均で 

１５，８４８円 

○総戸数規模が大きくなるほど金額が低くなる傾向にある。 



アンケート 

設問番号・項目 
資料名 抜粋した箇所 

資料に記載されている事項 

（アンケートに関連する箇所を抜粋したもの） 

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－７７７７    

月月月月あたりのあたりのあたりのあたりの修修修修

繕積立金繕積立金繕積立金繕積立金    

マンションマンションマンションマンション総総総総合合合合

調査結果調査結果調査結果調査結果    

    

ＰＰＰＰ１４１４１４１４    ○３ヶ月以上の管理費等の滞納がない管理組合 ５１．９％ 

○３ヶ月以上の管理費等の滞納がある管理組合 ３８．５％ 

※ 残り９．６％は不明 

 

Ａ－Ａ－Ａ－Ａ－１０１０１０１０    

管理業務管理業務管理業務管理業務のののの実実実実

施状況施状況施状況施状況    

マンションマンションマンションマンション総合総合総合総合

調査結果調査結果調査結果調査結果    

    

ＰＰＰＰ１４１４１４１４    ○基幹事務を含め管理事務の全てをマンション管理業者に委託 

７４．９％ 

○管理組合が全ての管理事務をおこなっている 

５．０％ 

Ｂ－Ｂ－Ｂ－Ｂ－１１１１    

賃貸率賃貸率賃貸率賃貸率とととと空家空家空家空家

率率率率    

マンションマンションマンションマンション総合総合総合総合

調査結果調査結果調査結果調査結果    

ＰＰＰＰ１２１２１２１２、、、、１３１３１３１３    ○賃貸率 

賃貸率０％のマンション １３．２％ 

賃貸率０％～２０％のマンション １８．６％ 

賃貸率２０％超えのマンション ５５．７％ 

○空家率 

空家率０％のマンション ４３．８％ 

空家率０％～２０％のマンション ４０．７％ 

空家率２０％超えのマンション １．０％ 

 

 

 



アンケート 

設問番号・項目 
資料名 抜粋した箇所 

資料に記載されている事項 

（アンケートに関連する箇所を抜粋したもの） 

Ｄ－Ｄ－Ｄ－Ｄ－２２２２    

「「「「マンションマンションマンションマンション

標準管理規約標準管理規約標準管理規約標準管理規約」」」」

のののの改正改正改正改正    

マンションマンションマンションマンション総合総合総合総合

調査結果調査結果調査結果調査結果    

ＰＰＰＰ１３１３１３１３    ○平成１６
．．

年改正の認知状況 

改正された標準管理規約を知っている ４５．９％ 

改正された標準管理規約を知らない ３８．１％ 

Ｆ－Ｆ－Ｆ－Ｆ－１１１１    

長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画

のののの作成作成作成作成についについについについ

てててて    

    

標準管理規約標準管理規約標準管理規約標準管理規約    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

ＰＰＰＰ４２４２４２４２    

（（（（第第第第３２３２３２３２条条条条コメントコメントコメントコメント））））    

○建物を長期にわたって良好に維持・管理していくためには、一

定の年数の経過ごとに計画的に修繕を行っていくことが必要で

あり、その対象となる建物の部分、修繕時期、必要となる費用

等について、あらかじめ長期修繕計画として定め、区分所有者

の間で合意しておくことは、円滑な修繕の実施のために重要で

ある。 

○長期修繕計画の内容としては次のようなものが最低限必要で

ある。 

１．計画期間が２５年程度以上であること。なお、新築時にお

いては、計画期間を３０年程度にすると、修繕のために必

要な工事をほぼ網羅できることとなる。 

２．計画修繕の対象となる工事として外壁補修、屋上防水、給

排水管取替え、窓及び玄関扉等の開口部の改良等が掲げら

れ、各部位ごとに修繕周期、工事金額等が定められている

ものであること。 

３．全体の工事金額が定められたものであること。 



アンケート 

設問番号・項目 
資料名 抜粋した箇所 

資料に記載されている事項 

（アンケートに関連する箇所を抜粋したもの） 

Ｆ－Ｆ－Ｆ－Ｆ－３３３３    

修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金にににに

ついてついてついてついて    

修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金にににに関関関関

するするするするガイドライガイドライガイドライガイドライ

ンンンン    

    

    

    

    

    

    

ＰＰＰＰ９９９９    修繕積立金の積立方法 

○均等積立方式 

長期修繕計画で計画された修繕工事費の累計額を計画期間中

均等に積み立てる方式。 

購入当初の負担は大きいが、安定的に積立金が確保できる。 

○段階増額積立方式 

当初の積立額を抑え段階的に積立額を値上げする方式。 

増額の際の合意形成が必要となるが、購入当初の負担は小さい。 

（新築ではこちらが多く採用されている。） 

Ｆ－Ｆ－Ｆ－Ｆ－５５５５    

大規模修繕大規模修繕大規模修繕大規模修繕のののの

実施状況実施状況実施状況実施状況につにつにつにつ

いていていていて    

修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金にににに関関関関

するするするするガイドライガイドライガイドライガイドライ

ンンンン    

ＰＰＰＰ１７１７１７１７    収集した事例の長期修繕計画の修繕工事費の割合（全１９項目） 

１位 外壁塗装等（18.8％） 

２位 給水設備（9.8％） 

３位 外構・附帯施設（7.0％） 

４位 屋根防水（6.7％） 



アンケート 

設問番号・項目 
資料名 抜粋した箇所 

資料に記載されている事項 

（アンケートに関連する箇所を抜粋したもの） 

Ｇ－Ｇ－Ｇ－Ｇ－１１１１    

建替建替建替建替ええええ検討検討検討検討のののの

有無有無有無有無についてについてについてについて    

マンションマンションマンションマンション総合総合総合総合

調査結果調査結果調査結果調査結果    

ＰＰＰＰ１６１６１６１６    ○建物が相当老朽化又は陳腐化しているので建替えが必要である 

３．０％ 

○建物が相当老朽化又は陳腐化しているが、修繕工事又は改修工

事さえしっかり実施すれば建替えは必要ない 

２４．９％ 

○建物は老朽化も陳腐化もしていないため、今のところ建替えは

必要ない 

７１．０％ 

※抜粋する際、内容がわかりやすくするよう一部表現を変更している箇所があります。 


